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|. NOTE LIMINAIRE

1 ORGANISATION DU REGLEMENT

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglemeastrod sur le modéle suivant

1.1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Article 1 : Les types d’occupation ou d’utilisatida sol interdits
- Article 2: Les types d’occupation ou d’utilisatiau sol autorisés mais
soumis a des conditions spéciales

1.2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

- article 3 : acces et voirie

- article 4 : desserte par les réseaux

- article 5 : caractéristiques des terrains

- article 6 : implantation des constructions par @pj@ux voies, emprises
publiques et réseaux divers

- article 7 : implantation des constructions par mp@ux limites sépara-
tives

- article 8 : implantation des constructions les upas rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

- article 9 : emprise au sol des constructions

- article 10 : hauteur maximale des constructions

- article 11 : aspect extérieur et clotures

- article 12 : stationnement des véhicules

- article 13 : espaces libres et plantations

1.3 POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL
- article 14 : possibilités maximales d’occupationsaii

La section 1définit la vocation principale de la zone et liis interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2définit les régles auxquelles doivent répondretéesains construc-
tibles et I'implantation des constructions.

La section 3définit les densités de la situation actuellee(smilieu bati, zone a
protéger,....) et des équipements existants

2 GRANDES DEFINITIONS

2.1 Le ccefficient d’occupation du sol

Le COS détermine le nombre de métres carrés dehm@amors oeuvre net cons-
tructible par metre carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la surfdeda projection horizontale du
terrain de l'opération, déduction faite des empriggservées pour des équipe-
ments publics ou des opérations de voirie.

Toutefois, lorsqu'elles feront l'objet de cessicatgjte, ces dernieres pourront étre
prises en compte dans la surface du terrain.
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a) La surface de plancher hors ceuvre brute (S.H.O.Bd'une construction est
égale a la somme des surfaces de plancher de chaaqiseau de la construc-
tion.

Ne sont pas comptées dans la surface de plancreohore brute:

- les terrasses inaccessibles qui peuvent étre s la toiture de la cons-
truction,

- les terrasses de plein pied avec le rez-de-chgussée

- les diverses salillies architecturales a caractéceratif.

b) La surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.Nd'une construction est
égale a la surface hors ceuvre brute de cette consttion aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combbtiss etous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des actigitéaractére profession-
nel artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des totkmrasses, des balcons,
des loggias, ainsi que des surfaces non closgesitau rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des basimertes parties de bati-
ments aménagés en vue du stationnement des vé&hjcule

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des basiratattés au logement
des récoltes, des animaux ou du matériel agricok que des surfaces des
serres de production.

e) (D° n°88-1151 du 26 décembre 1988) d'une sudgede a 5% des sur-
faces hors oeuvre affectées a I'habitation aprésati&n des surfaces men-
tionnées aux alinéas a, b, c ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors cewams,ld cas de la réfection d’'un
immeuble a usage d’habitation et dans la limité daétres carrés par logement,
les surfaces de plancher affectées a la réalisdiamavaux tendant a I'améliora-
tion de I'hygiene des locaux et celles résultantadermeture de balcons loggias
et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

Le C.0O.S. n'est pas applicable aux équipementsgaublinfrastructure.

2.2 Le coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport @eurface occupée par la projec-
tion de la construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit préogumt.
Les constructions de garages enterrés ne serortopagtées dans I'emprise au
sol sous réserve que le niveau de la dalle supérimidépasse pas plus de 50 cm

le niveau naturel environnant.

Le COS n’est pas applicable aux installations eipagments techniques liés aux
réseaux des services publics ou d’'intérét collectif



Pour les lotissements, il pourra étre admis queédficient d’emprise au sol soit
déterminé globalement en rapportant la somme dégcsis occupées par la pro-
jection de 'ensemble des constructions autorisdassurface du terrain.

2.3 Les hauteurs d'immeubles

Sauf dispositions spécifiques prévues a l'arti€lela hauteur maximale est calcu-
lée, a la date du dépbt de la demande d’autorisadigoartir du sol naturel, de la
voirie ou de la cote d’aménagement de la zoneq(iel précisé dans l'article 10
de la zone considérée) jusqu’au point le haut deofestructions sans inclure la
hauteur des toitures.

En cas de terrain en pente, les facades des basirs@mt divisées en sections qui
ne peuvent dépasser 30 m de longueur et la cdtawdeur de chaque section est
prise en son milieu.

2.4 Lotissements anciens

Dans les 5 ans a compter de I'achevement d’'ursktient constaté dans les con-
ditions de Il'article R.315-36, le permis de cons&rune peut étre refusé ou assorti
de prescriptions spéciales sur le fondement de el@svdispositions du P.L.U.
intervenues postérieurement & l'autorisation die (atticle L.315-8 du Code de
I'Urbanisme).

2.5 Opérations groupée
Une opération groupée est une opération portanirsensemble de constructions

réalisées en une ou plusieurs tranches et pouellagest déposée sur un ou plu-
sieurs permis de construire comportant ou non ungi@h de terrain.

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s’entendent comme hagds entre le terrain de
I'opération groupée et les parcelles riveraines,

- 'emprise au sol est calculée globalement

- le COS s’applique au terrain de I'opération

2.6 Unité fonciere ou terrain

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, biem foncier d’'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire. Sont prisesospte, pour le calcul de la
surface du terrain, les parties grevées par un araplent réservé, un plan
d’alignement ou un espace boisé classeé.

Par contre, les surfaces affectées a I'empriseeduaie privée ouverte a la circu-
lation générale ne sont pas comptabilisées daredal de la surface du terrain.



2.7 Fonds de terrain

Il s’agit des limites du terrain qui n'ont aucunmntact avec une voie ouverte a la
circulation générale ou une emprise publique etsquit situées a I'opposé de
celles-ci ou présentant un angle supérieur a 60fgpgport a la perpendiculaire a
la voie ou a I'emprise publique.

Les autres limites du terrain, a I'exclusion desitiks sur voie ou emprise pu-
blique, constituent des limites latérales.

Le fond de terrain et les limites latérales s’apyét par rapport au terrain sur
lequel est édifié la construction.

Dans le cas d'un terrain situé a I'angle de vodsmprises publiques ou d’'un
terrain triangulaire, il n’existe pas de fonds eedin.

44.c
Exemples de croquis distinguant les limites latérales

du fond de terrain {2/3)
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Exemples de croquis distinguant les limites latérales
du fond de terrain (1/3)
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2.8 Limites latérales

Limites qui séparent deux propriétés et qui ontantact en un point avec la li-
mite riveraine d’une voie ou d’'une emprise publique

2.9 Voies ouvertes a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie existante eaéer dans le cadre d’un pro-
jet, quelque soit son statut, congue ou ouversecirtulation publique y compris
celle réservées spécifiqguement aux piétons et gyoledisposant des aménage-
ments nécessaires pour une telle circulation, assune desserte cohérente de
I'flot.

Cette notion recouvre aussi tout espace a carastreicturant tel que places, pla-
cettes, mail, cour urbaine...

Cette définition s’applique a I'ensemble des vqiebliques ou des voies privées
ayant un intérét public ou susceptibles d’étresglas dans le domaine public, y
compris les emplacements réservés, ainsi que les laralisées au titre des ar-
ticles L 123.2.c ou L 123.3, congues ou ouvertiescirculation publique y com-
pris celles réservées spécifiguement aux piétongots.

Sauf dispositions différentes prévues par l'artigldes dispositions de cet article
s’appliguent a toutes les voies publiques ou pevaevertes a la circulation géneé-
rale a I'exception des chemins d’exploitation plasquels on appliquera celles de
I'article 7.

Exemples d’'implantation par rapport a la voie :

Implantation & I'alignement

Nouvelles constructions




Implantation en front de rue
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Vioie publique ou privée

—1

Nouvelles constructions

Bati existant

2.10 Batiments annexes

Sont considérés comnigtiments annexes pour bénéficier de certaines regles
qui leur sont propredes locaux ayant un caractere accessoire au regace
'usage de la construction principaletels que remises, abris de jardin, garages,
celliers...implantés a I'écart de cette construction

Les batiments accolés ou les extensions a la comstion principale ne sont
pas considérés comme un batiment annexe.



2.11 Extension

Est dénomméextensionl'agrandissement de la construction principaleuoe
construction réalisée sur le méme terrain que f&tcoction principale maiagcco-
lée a celle-ci.

2.12 Activités existantes

Sont considérées comme activités existantes, testé@s qui présentent sur le site
au moins une partie des moyens de production osurface de vente et pas uni-
quement le siége social.

2.13 Logements de fonction

La notion de logement de fonction est liée a |s@née permanente et nécessaire,
soit pour le gardiennage des locaux d’activitéd, gour la surveillance des ani-
maux pour les sieges d’exploitation, et quelquepaisr la surveillance des chauf-
fages dans les serres pour I'horticulture et lesainbhers (de fagcon moins évi-
dente)

2.14 Vis-a-vis

Dans le cas de facade en vis a vis, si 'une déealles, au moins, possede des
baies éclairant des pieces principales d’habitatfies constructions en vis a vis
doivent étre implantées de maniére que la distaresurée horizontalement entre
I'appui des baies de I'un des batiments ou a lararircas de porte-fenétre et tout
point du volume enveloppe du batiment en vis anéssoit pas inférieure a #la
différence de niveau entre ces deux points, saasrédérieure a 9 m.

Si les facades en vis a vis ont une autre affectague le logement (bureaux,
commerces...), la distance mesurée horizontaleerdre I'appui des baies de I'un
des batiments ou a 1 metre en cas de porte-fegiétorit point du volume enve-
loppe du batiment en vis a vis ne devra pas étéeigure a 4 m

Dans les autres cas (pignons aveugles, batimenexas a une habitation, bati-
ments annexes entre eux...) les batiments doivenséparés en tout point d’'une
distance minimale de 4 m



lI. DISPOSITIONS GENERALES

1.1. Les dispositions prévues au présent reglement s'appliquent sans pré-
judice de prescriptions prises au titre des législations spécifiques sui-
vantes :

1.1.1 Se superposent aux régles du P.L.U. :
Les servitudes d'utilité publique affectant I's@fion du sol, créées en application
de |égislations particuliéres, reportées sur laapkt le tableau des servitudes.

1.1.2 S’ajoutent aux régles du P.L.U. :

Toute régle ou disposition découlant de législaien réglementations particu-
lieres et notamment : code civil, code rural, cémlestier, code des communes,
code des impots, code de I'environnement, codeadeirie routiére, réeglement

sanitaire, code du domaine public fluvial et dedaigation intérieure...).

1.1.3 Figurent sur les documents graphiques a titre d’information :
Les périmétres a l'intérieur desquels s’appliquelreit de préemption urbain (y
compris le droit de préemption urbain renforce).

1.1.4 Sites archéologiques :

La législation sur les découvertes archéologiqoesiife (loi validée du 27 sep-
tembre 1941, titre IIl) qui s’applique a I'ensemidle territoire communal, résu-
meée par « toutes découvertes archéologiques (psterionnaies, ossements, ob-
jets divers...) doivent étre signalées immédiatenaenMaire de la commune ou
au « Service Régional de I'Archéologie, 6, rue dagtre 35044 Rennes cedex -
Tél. 02.99.84.59.00 »

La protection des collections publiques contredletes de malveillance (art 322-2

du code pénal) qui s’applique a I'ensemble du ttre communal, résuée par

« quiconque aura intentionnellement détruit de®deertes archéologiques faites
au cours de fouilles ou fortuitement, ou un ter@ntenant des vestiges archéo-
logiques sera puni des peines portées a l'artzi>3

La prise en compte et la protection des sites stiges archéologiques dans les
procédures d’urbanisme :

La loi n°2001.44 relative a l'archéologie préveantivmodifiée par la loi n°
2003.707 du 01.08.2003 et le décret n° 2002.896d0112002 relatif aux proce-
dures administratives et financiéres en matierect&ologie préventive, modifié
par le décret n° 2004-490 du 03.06.2004 « Les tipésad’aménagement, de
construction d’ouvrages ou de travaux qui, en rade leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sontepitles d’affecter des élé-
ments du patrimoine archéologique ne peuvent é&tie@rises qu’aprés accom-
plissement des mesures de détection et, le caamcli& conservation ou de sau-
vegarde par I'étude scientifique définie par ladoi17.01.2004 susvisée »
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2 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisest divisé en zones urbaines et
en zones naturelles.

Les plans comportent en surcharge les terrainsédgsar ce PLU comme espaces
boisés a conserver, a protéger ou a créer ainslegueones destinées aux car-
rieres et aux mines existantes ou a creer.

Les plans comprennent aussi les emplacements éSsanx voies, aux ouvrages
publics,aux installations d’intérét général, aux espacetsyet aux programmes
de logements pour assurer la mixité sociale.

2.1 Les zones urbaines
La zone centrale UC délimitée au plan par un tieet&pérée par l'indice U.C.

La zone d'extension UE délimitée au plan par widiet repérée par l'indice U.E.

La zone de sports et de loisirs UL délimitée anar un tireté et repérée par
I'indice UL

La zone d’activité UA délimitée au plan par untiret repérée par I'indice UA

2.2 Les zones a urbaniser

La zone d'extension a court terme 1 AU délimitéglanm par un tireté et repérée
par l'indice 1 AU

La zone d'extension ultérieure 2 AU délimitée aangbar un tireté et repérée par
I'indice 2 AU.

2.3 Les zones agricoles et naturelles

La zone agricole strictement protégée A délimitéglan par un tireté et repérée
par l'indice A.

La zone d’habitat diffus NA délimitée au plan partireté et repérée par l'indice
NA.

La zone naturelle de loisirs NPL délimitée au pban un tireté et repérée par le
sigle NPL.

La zone naturelle protégée NPB délimité au planyvatireté et repérée par le
sigle NPB

3 ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Ldaabanisme ne peuvent faire
I'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaphs mineures diment justi-
fiées et rendues nécessaires par la nature dlasminfiguration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes. Biepeuvent étre apportées que
pour un faible dépassement de la norme prévue digkea 3 a 13 inclus du ré-
glement de chaque zone.
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4 MARGES DE RECULEMENT

Sont interditdans les marges de reculement portées aux pl&nd 1B, 777, 130,
109, et 529)

- toute construction nouvelle, y compris les batilmeannexes isolés.

Sont autoriséslans les marges de reculement portées aux pldnsl{®B, 777,
130, 109, et 529)

- les constructions aux installations liées ou Bgaies aux infrastructures rou-
tieres (stations de péages, stations servicesgairepos...)

- les services publics exigeant la proximité imraéelides infrastructures routieres
(installations des services de secours et d'exxpimit)

- les réseaux d'intérét public et leur support

- 'adaptation, la réfection ou I'extension desstarttions existantes réalisée dans
leur prolongement sans décroché avancant versi¢a 8dle changement de des-
tination est autorisé, cela est précisé a l'arfidie réeglement des zones naturelles

5 SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptidiBggraver le risque doit étre
strictement limitée pour préserver le champ d'egmendes crues, conserver les
capacités d'écoulement et éviter I'exposition @esgnnes et des biens.

A cette fin sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qusara pas justifié par la
protection des lieux fortement urbanisés ou guserait pas indispensable a
la réalisation de travaux d'infrastructure publique

- les murs et clétures susceptibles de constitneohstacle au libre écoule-
ment des crues.

- les constructions nouvelles a I'exception de :

- I'extension limitée des constructions existaatés date d'appro-
bation du P.L.U. prenant en compte le risgaes la limite des plafonds
suivants :

- 25 m2 d'emprise au sol pour les constructions geuddnabi-
tation, annexes comprises,

- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publica
usage d'activités économiques autres qu'agricetass re-
serve que le premier plancher de I'extension s sitau
moins 20 cm au-dessus des plus hautes eaux eleqgueel
comporte pas de sous-sol,
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- les batiments et installations agricoles sousriésqu'ils soient
directement et indispensables aux activités agrgcekistantes et qu'ils
n'entrainent aucun remblai. La construction swtigilest autorisée,

6 RAPPELS

6.1 Coupes et abattages d'arbres

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis rdsatitm préalable dans les es-
paces classés (article L 130-1 du code de l'urbag)is

6.2 Défrichement

Les demandes d'autorisation de défrichement smaevables dans les espaces
boisés classés (article L 130-1 du code de |'usina).

Le défrichement des bois, non classés, est soumigagisation préalable en ap-
plication des articles L 311-1, L 311-2 et L 312K code forestier (bois de plus
de 1 hectares ou issu d'un ensemble de plus detdrég parcs ou jardins clos
d'une superficie de plus de 10 hectares attenams &abitation principale...).

6.3 Secteur de protection des zones humides

Un inventaire complet des zones humides a étésgeah 2007 / 2008 il est an-
nexé au PLU en annexes 9, les zones humides repfaas le cadre de cet inven-
taire sont répertoriées avec une trame spécifiqueatégées dans le reglement
des zones A et NPB.

Les constructions et occupations du sol de toutigr@asoumise ou non a autori-
sation, susceptibles de compromettre I'existenaegualité, I'équilibre hydrau-

lique et biologique des cours d’eau et des zonesides (y compris lorsqu’elles

sont circonscrites a une mare, un plan d’eau soetdites)

“"toute occupation ou utilisation du sol, ainsi goat aménagement méme exté-
rieur a la zone susceptible de compromettre I'existence, la tydléquilibre hy-
draulique et biologique des zones humides esttestnent interdit, notamment
toute construction, les remblais, les déblaisdrasages...".
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[ll. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UR-
BAINES

1 ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine correspondantrdateacien et traditionnel de
l'agglomération. Les caractéristiques d’urbanisaont denses et le bati est le
plus souvent réalisé a I'alignement sur un parcellgénéralement étroit.

Outre les constructions a usage d'habitation, calestinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisan aux services sont autori-
Sés.

Tout batiment du centre bourg est un élément dunpaine communal & conser-
ver et a restaurer. La zone UC est soumise au petendémolir.

ARTICLE UC 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les établissements, installations ou utilisatiomsaol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inctibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartier d'habitation.

Les campings, aires de stationnement de caravaéesrde moins de 3 mois et
parcs résidentiels de loisirs

ARTICLE UC 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétitctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réeglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgzaseyles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desneas initiaux.

Les constructions nouvelles a usage d'habitatelilesdestinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services sont autori-
sées.

Les extensions, les changements de destinationsodsfuctions existantes sous
conditions.
ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungagge aménagé sur fonds voisins.
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Dans tous les cas, les caractéristiques des aooéntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imnesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en teonamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre edifiees, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaelles-ci devront étre ame-
nagées de telle sorte que les véhicules puisseatdami tour.

ARTICLE UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées
Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselhectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre imposé

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a recupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a l'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales etitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticihgides divers).
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L’enfouissement du raccordement aux lignes ou ceslue distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primairgoeserrain.

ARTICLE UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

Ces dispositions devront étre prises dans tousalesiotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimieat.

ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les constructions se feront a I'alignement ou lam#te qui s’y substitue en cas de
voie privée ou soit avec un retrait de 3m minimwan napport a la voie

Voies piétonne
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives

Toutefois, dans le cas de constructions contigoéstauits selon un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes negesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositia@essécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.
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ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lesppwoche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la demi hauteur du leftinmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieure a 3 m.

Par rapport aux fonds de terrain

La distance horizontale de tout point du batimeétidier au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égdke demi hauteur du batiment me-
surée a I'égout du toit (& H/2) sans étre inférieure a 3 m.

L’implantation de batiments annexes est autorigéelas limite de fond de par-
celle.

Implantations différentes
Les dispositions de cet article peuvent ne paspsgper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'leltsgusont réalisées en prolon-

gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaftiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell®gina s'effectuer sur I'implanta-
tion initiale.

ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol de I'ensemble des batiments armeggourra excéder 30 mz.
ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s’implantera dans une destise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre is@go

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

27



La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature deSrimat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondig#érete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers agetsr d’'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures

Les clétures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) Végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue agepmevra également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera

privilégié des haies bocageres.

d) Bati ancien

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’améenagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir a larisgtion du bati dans le respect

de I'architecture et de la volumétrie du bati ttimsinel environnant (gabarit, per-
cements, aspect, ...).

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairiee des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

Il sera exigé une place de stationnement extérignumes garage) sur la parcelle en
cas de nouvelle construction

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UC 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle de densité d’occupatdarsol.
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2 ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine équipée ou end/iégipement constituant
I'extension de I'agglomération.

Outre les constructions a usage d'habitation, callestinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services sont autori-
Ssés.

ARTICLE UE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les établissements, installations ou utilisatiomsaol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inctibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartier d'habitation.

Les installations et travaux divers suivants rat¢e l'article R 421.23 du Code
de I'Urbanisme :

- les parcs d’attraction

- les dépbts de véhicules et garages collectifsadavanes

- les affouillements et exhaussements de sol

L’ouverture de terrains aménagés pour le campiagr [e stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

L’implantation de résidences mobiles et d’habitagidégéres de loisirs, groupées
ou isolées

ARTICLE UE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intététotib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsageyles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desnas initiaux.

Les constructions nouvelles a usage d'habitatellescdestinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'aris@an aux services sont autori-
sées.

Les extensions, les changements de destinationsodsfuctions existantes sous
conditions.
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ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par lI'intermédiaire d'ungagge aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aooéntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imnesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaelles-ci devront étre ame-
nagées de telle sorte que les véhicules puisseatdami tour.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceéedimcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgalles-ci devront étre amé-
nagées de telle sorte que les véhicules puisseatd@ami-tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 coctsbns ou a une longueur infé-
rieure a 20 m, cet aménagement n’est pas exigé.

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux réglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt ou a défaut par un dispo-
sitif autonome respectant les dispositions régldéaiess en vigueur

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que gdispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migeaae du dispositif doit étre jus-
tifiee par une étude particuliere réalisée a lagdr par un bureau spécialisé si
pour le secteur considéré I'étude de zonage n'aap@té le choix d'une filiere
adaptee

Lorsque le réseau d’assainissement collectif éstyprmais non susceptible d’étre

réalisé avant l'utilisation des locaux, un assaimisent individuel pourra étre au-
torisé a la condition d’étre concu de maniere avpolétre branché sur le futur
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réseau. Les dispositifs provisoires seront alors moirs circuits lors du branche-
ment aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseklectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtgpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou ceslue distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primairgoeserrain.

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6, 7 et 8 du présent réghgm

En I'absence de réseau collectif les caractéristiqiu terrain (nature du sol, sur-
face) devront permettre la mise en ceuvre d’'un Rissaiment autonome conforme
aux réglements en vigueur.

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les constructions se feront soit a I'alignementada limite qui s’y substitue en
cas de voie privée, soit avec un retrait de 5 mirmim par rapport a la voie

Voies piétonnes
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n’est pas fixé de regles particulieres
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Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necgksy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partss la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans lesd@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesoninis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiaiessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusikes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lesppwoche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la demi hauteur du leftinmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieure a 3 m

Par rapport aux fonds de terrain

La distance horizontale de tout point du batimeétidier au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égdke demi hauteur du batiment me-
surée a I'égout du toit (& H/2) sans étre inférieure a 3 m.

L'implantation de batiments annexes est autorisgdaslimite de fonds de terrain
a condition que la hauteur n’excede pas 3.50 m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitauer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'leltsgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparftiment de la limite sépa-
rative.
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En cas de reconstruction aprés sinistre, cell@gina s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regles particulieres
ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de I'ensemble des batimmannexes ne pourra exce-
der 30 m2 par habitation.

ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s’implantera dans une deatise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre is@go

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

La hauteur maximale des constructions est de 9 faitage ou a I'acrotéere
La hauteur maximale des batiments annexes esbda au faitage

ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
qgue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers a@getsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a l'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures

Les clétures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

Les clotures sur rue auront une hauteur maximale. 2@ m, la cléture sera dou-
blée d’'une haie végétative composée d’essencesegari

Les clétures en limites séparatives auront uneco@auhaximale de 2m. Un mur
de souténement est autorisé d’une hauteur maxitea® cm.
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Les clotures composées de plaques de béton, lesenysarpaings bruts non en-
duits sont interdits.

c) Végétation
La végétation nouvelle qui peut étre prévue agepmevra €également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asair®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisageée.

Il sera exigé une place de stationnement extérigume garage) sur la parcelle en
cas de nouvelle construction.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigéenontrée d'aménager sur le
terrain de l'opération le nombre d'emplacementessires au stationnement, le
constructeur peut s'affranchir de ses obligatiomséhliser les aires de stationne-
ment sur le terrain de I'opération ou dans sonrenviement immédiat :
- obtenir une concession a long terme dans unparlic de stationnement
existant ou en cours de réalisation
- acquérir des places dans un parc privé de staimant existant ou en
cours de réalisation.

Il peut également dans ce cas, sous réserve dtdeda collectivité et de la fixa-

tion du montant de la participation par délibénmatou conseil municipal, verser
une participation dans les conditions fixées Cagl€ldrbanisme.

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou demst@&ment seront aménageés en
espaces paysagers adaptés a I'environnement

Lors de la réalisation d’opérations d’ensemble eugdoupes d’habitation, des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

Des plantations pourront étre imposées lors de éaisation d’opérations
d’ensemble ou de I'implantation de batiments a esgctivité.

ARTICLE UE 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupadarsol.
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3 ZONE UA

La zone UA regroupe I'ensemble des activités écamoes (artisanat, industrie,
commerces, Services...).

ARTICLE UA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupation du sol non liéesaativités répondant a la voca-
tion de la zone.

Toutes occupations du sol qui nuiraient au caracpécifique de et a la vocation
de la zone sont interdites.

Les installations et travaux divers suivants ratevde l'article R 421.23.f du
Code de I'Urbanisme :

- les parcs d’attraction

- les dépots de véhicules et garages collectifsadavanes

- les affouillements et exhaussements de sol

L’ouverture de terrains aménagés pour le campiagr [e stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

L’implantation de résidences mobiles et d’habitagidégeres de loisirs, groupées
ou isolées

Les constructions a usage d’habitation sauf celeses a l'article UA 2

ARTICLE UA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sur I'ensemble de la zone

Il n'est pas fixé de régle particuliere pour lest@llations et équipements tech-
niques nécessaires au fonctionnement des servid@gEpou des établissements
d'intérét collectif.

La reconstruction des batiments détruits a la sdiit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservdSng@antation, des emprises et
des volumes initiaux y compris, le cas échéanthédstations existantes sans lien
avec les activités de la zone.

L’aménagement et I'extension des constructiong@xises a usage d’habitation

Les reconstructions d’habitation existante sansdieec I'activité de la zone mais
détruites suite a un sinistre

Le logement de fonction est autorisé a conditiolil gait accolé ou intégré dans
le méme volume que le local lié a I'activité

Les aires de stationnement ouvertes au publicseddpbts de véhicules prévus a
larticle L 421-4 et R 421-23 du code de l'urbanesng’ils s’integrent a
I'environnement
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Les affouillements et exhaussements du sol lorlsgsant lies a 'aménagement
de la zone

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae amenageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privés répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiées, no-
tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceéedimcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgalles-ci devront étre amé-
nagées de telle sorte que les véhicules puisseatdami tour.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeagar le réseau collectif ou a
défaut par un dispositif autonome respectant Igpaditions réglementaires en
vigueur.

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de I'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migglae du dispositif doit étre jus-
tifiée par une étude particuliere réalisée a lagdr par un bureau spécialisé si
pour le secteur considéré I'étude de zonage n’aap@e le choix d’une filiere
adaptée.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif éstypmais non susceptible d’étre
réalisé avant l'utilisation des locaux, un assamment individuel pourra étre au-
torisé a la condition d’étre concu de maniére avpouétre branché sur le futur
réseau. Les dispositifs provisoires seront alors moirs circuits lors du branche-
ment aux collecteurs.
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Lorsque le terrain est situé en contrebas du résebhectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduairestimlles peut étre subordonné a
un traitement préalable.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou ceslue distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primairgoeserrain.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

En I'absence de réseau collectif d’assainissenientaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la msesuvre d’un assainissement
autonome conforme aux reglements en vigueur.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les nouvelles constructions seront implantées ame@trait de 5 m minimum de
I'axe de la voie

Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres
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Regles alternatives

Toutefois, dans le cas d'immeubles contigus coitstrselon un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgosé prolongement d’'un im-
meuble voisin afin de ne pas rompre I’harmonie’elgsemble.

Les extensions des constructions existantes nectsy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction apres sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octo®@l1]1 relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide e télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafgjet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositiaessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan deguskes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la séiparda distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plueghe de la limite séparative doit
étre au moins égale a la demi hauteur du batimesuré a I'égout du toit (&
H/2) sans toutefois étre inférieure a 5 m.

Implantations différentes
Les dispositions de cet article peuvent ne papster :

- aux extensions de batiments existants ne rempepas ces regles lors-
gu’elles sont réalisées en prolongement de cegafts restreindre la bande sépa-
rant le batiment de la limite séparative.

- dans le cas de parcelles existantes de faildeuarou d’extension mesu-
rées d’'un batiment ne respectant pas déja le reqdse, la construction pourra
s’implanter en limite séparative sous réserve dédésation d'un mur coupe feu

Les dispositions de cet article ne s’appliquentagasinstallations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publicdesuetablissements d’intérét
collectif.

En cas de reconstruction apres sinistre, celleurna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.
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ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Une hauteur maximale de 12 m au faitage est a@wegception faite de certains
éléments techniques tels que cheminées, silo$britl5 m au point le plus haut.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volujmesmpris la forme de la toiture
qgue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers a@getsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures

Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) Végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue ageprevra €également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera
privilégié des haies bocageres.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairige des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.
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Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

Des espaces pour le stationnement des véhiculgardgort et de livraison sont a
ameénager, ils devront correspondre aux besoimsttlliations de l'activité

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres en retrait de I'alignementreberdure de voie ainsi que les
délaissés des espaces de stationnement seroéd madc un aménagement paysa-
ger

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
aménageés en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

ARTICLE UA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupadarsol.
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4 ZONE UL

La zone UL est une zone accueillant des équipentensports, de plein air ou de
loisirs ainsi que les constructions ou installatioecessaires a la pratique de ces
activités.

ARTICLE UL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupation du sol non liéesaativités répondant a la voca-
tion de la zone.

Toutes occupations du sol qui nuiraient au caracpécifique de et a la vocation
de la zone sont interdites.

Les installations et travaux divers suivants raetevde l'article R 421.23.f du
Code de I'Urbanisme :

- les parcs d’attraction

- les dépbts de véhicules et garages collectifsadavanes

- les affouillements et exhaussements de sol

L’ouverture de terrains aménagés pour le campiagr [e stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

L’implantation de résidences mobiles et d’habitagidégéres de loisirs, groupées
ou isolées

ARTICLE UL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sur I'ensemble de la zone

Il nest pas fixé de régle particuliere pour lestailations et équipements tech-
nigues nécessaires au fonctionnement des servid#ggpou des établissements
d'intérét collectif.

La reconstruction des batiments détruits a la sdiit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservding@antation, des emprises et
des volumes initiaux y compris, le cas échéanthédstations existantes sans lien
avec les activités de la zone.

Les constructions nouvelles a usage d’équipementspdrts, de plein air ou de
loisirs ainsi que les constructions ou installatioecessaires a la pratique de ces
activités.

Les extensions, les changements de destinationsodsfuctions existantes sous
conditions.
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ARTICLE UL 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par lI'intermédiaire d'ungagge aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aooéntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imnesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiees, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

ARTICLE UL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées
Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseklectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individustpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a I'aide d'un disibosspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingions...).
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Réseaux divers
(Electricité, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cveslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.

ARTICLE UL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respetties régles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

ARTICLE UL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les constructions se feront avec un retrait 5 mimmam par rapport a la voie, aux
emprises publiques et réseaux divers

Voies piétonnes
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives

Toutefois, dans le cas d'immeubles contigus coitistrselon un alignement,
'implantation des constructions pourra étre immos@ prolongement d’'un im-
meuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie’elgsemble.

Les extensions des constructions existantes negesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositia@essécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.
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ARTICLE UL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lespfwoche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la demi-hauteur du leftirmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieure a 3 m.

Par rapport aux fonds de terrain

Lorsque les constructions ne jouxtent pas le fomdedrain, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poinplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi-hauteub@iment mesurée a I'égout du
toit (L = H/2) sans étre inférieure a 3 m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne pasps@gper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'lgltegusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaatiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre de batsmeatrespectant pas la regle,
celle-ci se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE UL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volujmesmpris la forme de la toiture

qgue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondig#érete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers agetsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région
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b) Clétures
Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) Végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue agepmevra également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera
privilégié des haies bocageres.

ARTICLE UL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairiee des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

ARTICLE UL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres en retrait de I'alignementreberdure de voie ainsi que les
délaissés des espaces de stationnement seroég aadc un amenagement paysa-
ger

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
ameénages en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

ARTICLE UL 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANI-
SER

1 ZONE 1 AUE

La zone 1 AUE est une zone naturelle équipée entqouou est prévue a court
terme l'extension de l'agglomération sous formasé&'mbles immobiliers nou-
veaux ainsi gue la réalisation des équipementsqsuél privés correspondants.

Il convient d'y éviter les constructions anarchi&et d'y encourager la création
d'opérations d'ensemble (habitations) permettantéweloppement rationnel et
harmonieux de I'urbanisation.

Outre les constructions a usage d'habitation, calestinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services sont autori-
sées.

Si l'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d'opérations chacune
d’elles devra étre concue de maniere a ne pasvemdis terrains non urbanisés.

L’'urbanisation de toute ou partie de la zone nerfgose faire qu’apres la réalisa-
tion ou la programmation des équipements publicegires, donnant aux terrains
un niveau d’équipement suffisant identiqgue a cetla zone UE et selon les con-
ditions particulieres prévues par le présent regtgm

ARTICLE 1 AUE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inciiiles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartjer d'habitation.

Les installations et travaux divers suivants retdvde l'article R 421.23 f du
Code de I'Urbanisme :

- les parcs d’attraction

- les dépots de véhicules et garages collectifsadavanes

- les affouillements et exhaussements de sol

L’ouverture de terrains aménagés pour le campiagr [e stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

L’implantation de résidences mobiles et d’habitagidégeres de loisirs, groupées
ou isolées

ARTICLE 1 AUE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronsses possibilités tech-
niques ou financieres d’utilisation prochaine du ge :
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Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéfétctid pour lesquels les regles
des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 dweraght ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la siit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservénagldntation, des emprises et des
volumes initiaux.

Conditions particulieres pour la réalisation des nouvelles opérations

Des lors que les équipements publics nécessaireBugbanisation du secteur
seront réalisés ou programmes, les opérations noules devront remplir les
conditions suivantes sous réserve des articles 3.4

Dans la zone 1 AUE Rue de la Bergerie, les consbng pourront étre réalisées
en une ou plusieurs opérations

Dans la zone 1 AUE Le Champ Richard , les constmstseront réalisées en une
ou plusieurs opérations.

Dans la zone 1 AUE Rue de La Fleuriais, les conStms seront réalisées en une
ou plusieurs opérations.

La zone 1 AUE de la Fleuriais devra étre urbanesgepérations de terrain d’au
moins 5000 m2 comportant un nombre minimum de & tmgements.

ARTICLE 1 AUE 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae amenageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Les acces a la zone 1 AUE de la Bergerie s’effectugoar la rue des Tilleuls et
I'Allée des Dahlias

Les acces a la zone 1 AUE de la Fleuriais s’effaciot par la rue de I'Orgerie

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceéedimcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaales devront étre aména-
gées de telle sorte que tous véhicules puissertdami tour
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ARTICLE 1 AUE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susiptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux réeglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées
Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt

Lorsque le réseau d’assainissement collectif éstypmais non susceptible d’étre
réalisé avant l'utilisation des locaux, un assamment individuel pourra étre au-
torisé a la condition d’étre concu de maniére avpouwétre branché sur le futur
réseau. Les dispositifs provisoires seront alors moirs circuits lors du branche-
ment aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselhectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a recupéreanlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un digiposspectant les instructions sani-
taires relatives a l'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.

Tout autre aménagement sur le terrain, susceptéfaire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales est interdit

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou ceslue distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primairgoeserrain.

ARTICLE 1 AUE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desetsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respetties régles d’implantation
fixées par les articles 6, 7 et 8 du présent réghgm
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ARTICLE 1 AUE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront a I'alignement ou lam#te qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpan rapport a la voie

Les garages seront implantés avec un retrait demBrimum par rapport a la voie

Voies piétonnes
Les constructions se feront a I'alignement ou lamM#e qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpanrapport a la voie

Autres emprises publiques (parcs...)
Les constructions se feront a I'alignement ou lam#te qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpan rapport a la voie

Reégles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necgesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction apres sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifioadion a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositia@essécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE 1 AUE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lespfwoche de la limite séparative
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doit étre au moins égale a la demi hauteur du leftinmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieur® an

Par rapport aux fonds de terrain

La distance horizontale de tout point du batimeétidier au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égdke demi hauteur du batiment me-
surée a I'égout du toit (& H/2) sans étre inférieure a 3 m.

L’implantation de batiments annexes d’'une hauteaximale de 3.5 m au faitage
est autorisée sur la limite de fonds de terrain.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'lgltegusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaatiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction aprées sinistre de batsmeatrespectant pas la regle,

celle-ci se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE 1 AUE 8IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1AUE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de I'ensemble des batimannexes ne pourra excé-
der 20 m2 par habitations.

L’emprise au sol de I'ensemble des constructior®mpris des batiments an-

nexes ne pourra excéder 70 % de la surface togde mhrcelle.

ARTICLE 1 AUE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s'implantera dans une a@eetise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre is@go

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

La hauteur maximale des constructions individueiss de 9m au faitage ou a
I'acrotere

La hauteur maximale des constructions collectivisde 12 m au faitage ou a
I'acrotére

La hauteur maximale des batiments annexes esbdua ay faitage
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ARTICLE 1 AUE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volujmesmpris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature deSrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondig#érete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers agets d’'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures
Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

Les clotures sur rue auront une hauteur maximale.2i& m, la cléture sera dou-
blée d’'une haie végétative composée d’essencesegari

Les clotures en limites séparatives auront uneeo@uhaximale de 2m. Un mur
de soutenement est autorisé d’'une hauteur maxihea® cm.

Les clétures composées de plaques de béton, lesanysarpaings bruts non en-
duits sont interdits.

c) Végétation
La végétation nouvelle qui peut étre prévue agepmevra €galement s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera

privilégié des haies bocageres.

ARTICLE 1 AUE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

a) Le stationnement des véhicules correspondanbeswmins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

b) Le nombre de places doit étre en rapport avitisation envisagée.

c) Pour les constructions sur des lots individutlsera exigé deux places non
closes de stationnement extérieures (hors garagda garcelle en cas de nou-
velle construction.

Pour les opérations groupeées, il sera exigé 2 plagela parcelle en cas de nou-
velles constructions.
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d) Il sera exigé deux places de stationnementiext&s pour 3 lots dans les es-
paces communs.

e) Il sera exigé une place de stationnement poum2@'activité commerciale, de
services.

ARTICLE 1 AUE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a) Les espaces libres de toute construction ouvali®rsnement seront aménagés
en espaces paysagers adaptés I'environnement

b) Lors de la réalisation d’opérations d’ensemhlede groupes d’habitation, des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

c) Des plantations pourront étre imposées lors adeéhlisation d’opérations
d’ensemble ou de groupes d’habitation.

d) Lors de la réalisation d’opérations d’ensemhlede groupes d’habitations, il
sera intégré au minimum 30 % d’espaces verts desmies$paces communs (y

compris les bassins tampons)
En période séche, les bassins tampons pourronm@ests a la population.

ARTICLE 1 AUE 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupadarsol.
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2 ZONE 1 AUL

La zone 1 AUL est une zone naturelle équipée emt@auou est prévue a court
terme 'aménagement des espaces réserves aux spaus loisirs

ARTICLE 1 AUL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les établissements, installations ou utilisatiomsaol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inctibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartier d'habitation.

Les affouillements et les exhaussements du so$ddarticle R 421.19 du Code
de I'Urbanisme, sauf ceux liés a des travaux detcoctions ou d’aménagements
publics urbains.

Les campings, aires de stationnement de caravaéegrde moins de 3 mois et
parcs résidentiels de loisirs

Le stationnement de caravanes méme de moins dés3 mo

ARTICLE 1 AUL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéfétctidb pour lesquels les regles
des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 dweraght ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la siiit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservénagldntation, des emprises et des
volumes initiaux.

ARTICLE 1 AUL 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae amenageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudlmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

L’acces a la zone 1 AUL s’effectuera par le chediexploitation n° 124 et par la
zone UL actuelle

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiees, no-
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tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

ARTICLE 1 AUL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susiptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux réglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées :
Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselhectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a recupéreanlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a l'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cveslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.

ARTICLE 1 AUL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respetties régles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement
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ARTICLE 1 AUL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les constructions se feront avec un retrait 5 mimmam par rapport a la voie, aux
emprises publiques et réseaux divers

Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives

Toutefois, dans le cas de constructions contigo@éstauits selon un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgos@ prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necgksy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de ceiles-

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction apres sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@l] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositia@essécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.
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ARTICLE 1 AUL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lesppwoche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la demi hauteur du leftinmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieure a 3 m.

Par rapport aux fonds de terrain

La distance horizontale de tout point du batimeétidier au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égdke demi hauteur du batiment me-
surée a I'égout du toit (& H/2) sans étre inférieure a 3 m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne pasps@gper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'lgltegusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaatiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, celleurna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE 1 AUL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE 1 AUL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
qgue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers agetsr d’'une grande richesse

architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région
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Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

b) Les clétures
Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) La végétation
La végétation nouvelle qui peut étre prévue augbrdgvra également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera

privilégié des haies bocageres.

ARTICLE 1 AUL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asair®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisageée.

ARTICLE 1 AUL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUL 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

Il n’est pas fixé de regle de densité d’occupatdarsol.
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3 ZONE 1 AUA

La zone 1AUA est une zone naturelle suffisammenipég en pourtour ou est

prévue a terme l'extension de I'agglomération $muse d'ensembles immobiliers

nouveaux ainsi que la réalisation des équipemeumbsics et privés correspon-

dants. Doivent y trouver place les activités (ariet, industries, commerces, ser-
vices ...) qui compte tenu de leur nature ou de ileportance ne peuvent étre
admises au sein des zones d’habitation

Il convient d'y éviter les constructions anarchi&je¢ d'y encourager la création
d'opérations d'ensemble (activités) permettantaweldppement rationnel et har-
monieux de l'urbanisation.

Si l'urbanisation de la zone s’effectue par unecsssion d’opérations chacune
d’elles devra étre concue de maniere a ne pasvandés terrains non urbanisés.

L’'urbanisation de toute ou partie de la zone negose faire qu’apres la réalisa-
tion ou la programmation des équipements publiesgres par la commune
donnant aux terrains un niveau d'équipement suifjsaux conditions particu-
lieres prévues par le présent reglement.

Elle comprend les secteurs qui correspondent gaeces réserves aux activités.

ARTICLE 1 AUA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol ndies dans la zone 1 AUA ainsi
gue ceux qui ne satisfont pas aux conditions fixékarticle 2

Toutes occupations du sol qui nuiraient au caracpécifique de et a la vocation
de la zone sont interdites.

ARTICLE 1 AUA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronsses possibilités tech-
niques ou financiéeres d’utilisation prochaine du ge :

Dans les marges de recul
Voir article 5 des dispositions générales

Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des

services publics ou des établissements d'intétitctib (assainissement, eau po-

table, électricité, télécommunication, gaz...) plesquels les regles des articles 5,
6, 7, 8,910, 12, 13 et 14 du reglement ne s'qp@iit pas.

La reconstruction des batiments détruits a la sdiit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservénagldntation, des emprises et des
volumes initiaux.

Toute nouvelle construction devra étre implanté® a minimum des zones NA
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Le logement de fonction est autorisé a conditioiil goit intégré dans le méme
volume que le local lié a l'activité

Les aires de stationnement ouvertes au publicsedlépbts de véhicules prévus a
I'article R 442.2.b du code de I'urbanisme s’iljggrent a I'environnement

Les affouillements et exhaussements du sol lorsgsdnt liés a 'aménagement
de la zone

Conditions particulieres pour la réalisation des nouvelles opérations

Des lors que les équipements publics nécessaifesbanisation du secteur se-
ront réalisés ou programmes, les opérations nas/elévront remplir les condi-
tions suivantes sous réserve des articles 3 a 14.

L’aménagement réalisé a l'occasion des différefgsdrations devra permettre
d’assurer les liaisons routiéres et piétonnes #&@®@utres quartiers de la com-
mune.

La zone 1 AUA pourra étre urbanisée au fur et aumeede I'avancement des
voies ou des réseaux. Les terrains seront urba@isphisieurs opérations

ARTICLE 1 AUA 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungagge aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aooéntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imnesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

L’acces a la zone 1 AUA de la Bouexiere s’effeqhae le chemin d’exploitation
n°312 et par 'emplacement réservé n°5 (créatiomelvoie de desserte)

L’acces a la zone 1 AUA de la Jeliotiere s’effeqae la RD 528

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBgues ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.
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ARTICLE 1 AUA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susiptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux réeglements en vigueur.

Assainissement

Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt ou a défaut par un dispo-
sitif autonome respectant les dispositions régleéaiess en vigueur.

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que gdispositif d’assainissement

autonome a recu un accord de l'autorité compétérdes le cadre du recueil de

cet accord, la mise en place du dispositif do# @istifiée par une étude particu-

liere réalisée a la parcelle par un bureau spééiai pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif éstypmais non susceptible d’étre
réalisé avant l'utilisation des locaux, un assamment individuel pourra étre au-
torisé a la condition d’étre concu de maniére avpouétre branché sur le futur
réseau. Les dispositifs provisoires seront alors moirs circuits lors du branche-
ment aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduairestimlles peut étre subordonné a
un traitement préalable.

Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a I'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.

Tout autre aménagement sur le terrain, susceptéfaire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales est interdit.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassangbns)

Réseaux divers :
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticihgides divers).
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L’enfouissement du raccordement aux lignes ou coeslue distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primairgoeserrain.

ARTICLE 1 AUA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

En I'absence de réseau ou encas de réseau inatffise aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassangobns)

ARTICLE 1 AUA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les nouvelles constructions seront implantées ameetrait de 5 m minimum de
I'axe de la voie

Voies piétonnes
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Reégles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necgesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction apres sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octo®@l1]1 relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafgjet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositia@essécurité.
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Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan deguskes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE 1 AUA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireétparative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poenplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 5m.

Implantations différentes
Les dispositions de cet article peuvent ne papstger :

- aux extensions de batiments existants ne rempepas ces regles lors-
gu’elles sont réalisées en prolongement de cegafts restreindre la bande sépa-
rant le batiment de la limite séparative.

- dans le cas de parcelles existantes de faildeuarou d’extension mesu-
rées d’'un batiment ne respectant pas déja le reqdse, la construction pourra
s’implanter en limite séparative sous réserve dédésation d'un mur coupe feu

Les dispositions de cet article ne s’appliquentagasinstallations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publicdesuetablissements d’intérét
collectif.

En cas de reconstruction apres sinistre, celleurna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE 1 AUA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d#isnents sur une méme pro-
priété cependant il devra toujours étre aménagé@space suffisant pour per-
mettre :

- I'entretien facile du sol et des constructions

- la passage et le fonctionnement du matérielide tontre I'incendie

ARTICLE 1 AUA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Une hauteur maximale de 12 m au faitage est a@eegception faite de certains
éléments techniques tels que cheminées, silo$Britl5 m au point le plus haut.
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ARTICLE 1 AUA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniggrdans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volujmesmpris la forme de la toiture

que les percements, les couleurs, la nature defrimat apparents et les détails
architecturaux.

ARTICLE 1 AUA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asair®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisageée.
Des espaces pour le stationnement des véhiculgardgort et de livraison sont a

aménager en dehors des voies publiques, ils doomnéspondre aux besoins et
installations de I'activité.

ARTICLE 1 AUA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres en retrait de I'alignementreberdure de voie ainsi que les
délaissés des espaces de stationnement seroég aadc un amenagement paysa-
ger de type haie vive.

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
ameénages en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

Les surfaces laissées libres en bordure de vose qire les délaissés des espaces
de stationnement doivent faire I'objet d’un traitamhpaysager.

ARTICLE 1 AUA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

Il n’est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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4 ZONE 2 AU

La zone 2 AU a pour objectif la protection stridel'urbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle éguipée ou insuffisamment
équipée ou l'urbanisation n’est prévisible qu’agloerme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rameht impropre a I'urbanisation
ultérieure sont interdites.

Les activités agricoles y sont maintenues jusdméorporation des terrains dans
une zone rendue constructible au moyen d’'une nuadiéin du PLU, ou par créa-
tion d’'une zone d’aménagement concerté.

ARTICLE 2 AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modaescdpation ou d’utilisation du
sol autres que ceux visés a l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas comprongdes possibilités d'utili-
sation future du site a des fins urbaines :

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéféctidb pour lesquels les regles
des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 dweraght ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la sdiib@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservénagldntation, des emprises et des
volumes initiaux y compris, le cas échéant, lesitaibns existantes sans lien
avec les activités de la zone.

ARTICLE2 AU3 A2AUS

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zageueillant une urbanisation ulté-
rieure.

ARTICLE 2 AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront a I'alignement ou lam#te qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpanrapport a la voie

Les garages seront implantés avec un retrait demBrimum par rapport a la voie

Voies piétonnes

Les constructions se feront a I'alignement ou lamM#e qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpanrapport a la voie
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Autres emprises publiques (parcs...)
Les constructions se feront a I'alignement ou lamM#e qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpanrapport a la voie

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necksy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partss la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octo®@l1]1 relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafgjet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifitadion a
proximité des lignes électriques existantes sesoninis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiaiessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusikes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE 2 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites latérales

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point lespfwoche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la demi hauteur du le@tirmesuré a I'égout du toit (L
> H/2) sans toutefois étre inférieur® an

Par rapport aux fonds de terrain

La distance horizontale de tout point du batimeétier au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égdkedemi hauteur du batiment me-
surée a I'égout du toit (& H/2) sans étre inférieure a 3 m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'leltsgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparftiment de la limite sépa-
rative.
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En cas de reconstruction apres sinistre de batsmeatrespectant pas la regle,
celle-ci se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE2 AUB A2 AU 14

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zageueillant une urbanisation ulté-
rieure.
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V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRI-
COLES ET NATURELLES

1 ZONE A

La zone A comprend les secteurs a protéger ennrais@otentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
Elle est exclusivement réservée a l'activité adeco

Sont autorisés que les constructions et instatiatioécessaires a I'exploitation
agricole ainsi qu’aux services publics ou d’inté@réflectif.

Le changement de destination des constructions péessystématiquement admis
tout comme les évolutions des constructions existan

lIs peuvent étre refusés des lors qu’ils comproamétou font peser des con-
traintes plus fortes sur I'exploitation agricole.

ARTICLE A 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL IN-
TERDITS

Les constructions et occupations du sol de touter@aa I'exception de celles
prévues a l'article A 2

Dans les secteurs relatifs a la protection des zbmenides et des cours d’eau
identifiés aux plans de zonage par une trame sgeéeifles constructions et occu-
pations du sol de toute nature soumises ou nontaisation sont interdites a
I'exception de celles prévues a l'article A 2c.

ARTICLE A 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AU-
TORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées sous réserve sur I'ensemble denle, zie compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des donditparticulieres énoncées
dans cet article,

Dans les marges de recul
Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Voir article 6 des dispositions générales

Sur 'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétitctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réeglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments liés a I'exploatatagricole, ne respectant pas les
regles des articles 3 a 14 et détruits a la stte sinistre, nonobstant les disposi-
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tions des articles 3 a 14, sous réserves de I'mtatian, des emprises et des vo-
lumes initiaux.

a) Les constructions agricoles

a) Les constructions, restaurations, extensiongseinstallations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris le logement desspnnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement ddsitatipns qu’il s’agisse
d’'une construction neuve ou de changement de @distind’un batiment existant
en pierre et présentant un intérét architectural.

Les installations agricoles nouvelles liées a uq@aitation existante ne sont ad-
mises que si elles se situent a au moins 100 niidées des zones U, 1AU et
2AU du PLU, elles ne doivent pas réduire les inttamces existantes.

b) Les installations agricoles nouvelles (batimest®s, fosse a lisier, ....) de-
vront étre situées a une distance supérieure da ageD0 m de tout logement ou
local a usage d’hébergement ou d’activité appanteaales tiers exception faite
des installations de mises aux normes.

Les extensions des batiments agricoles doiventcdimgues de maniére a ne pas
réduire les interdistances inférieures ou égalé®m avec les habitations, les
locaux a usage d’hébergement ou d’activité appantea des tiers et avec les
zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2Adauf impossibilités tech-
niques dues a l'implantation ou a 'aménagemerdritg de la construction ini-
tiale (contraintes techniques, topographiques, igordtion de la parcelle, pré-
sence d’une servitude, probleme de maitrise foacigr

c) En cas de création de logement de fonctioneceier doit étre situé a une dis-
tance supérieure ou égale a 100 m des batimentsstatlations agricoles des
autres sieges d’exploitation agricoles, exceptatefdes gites et des logements de
fonction.

Il sera implanté dans un périmetre de 100 m desnbéats et installations agri-
coles de I'exploitation.

d) Les activités considérées comme le prolongerdemie activité agricole exis-
tante au sens de la définition donnée par I'arti@&1.1 du code rural (gite, ferme

- auberge, camping a la ferme, magasin ou halkdéeven direct, laboratoire, ...),
deés lors qu'elles se situent & au moins 100 m &tsidénts et installations agri-
coles des autres sieges d'exploitation (excepéibe fles gites et des logements de
fonction).

b) Autres constructions autorisées
Les infrastructures d’intérét général nécessairdaménagement du territoire
sous réserve d’en assurer une bonne insertionl'éangonnement

Les éoliennes et infrastructures liées a I'exptmtadu site (local technique, sani-
taires...)

c¢) Constructions autorisées sur les secteurs ayant une trame zone humide
Les installations ou objets mobiliers destinéséclieil ou a l'information du pu-
blic lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion tauaerture du site au public.

Les travaux nécessaires a la lutte contre les etoots (modification des champs
d’expansion des crues, création de zone d’expamEsrtrues...)
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Les affouillements et exhaussements de sol s’it$ 885 a la conservation, la res-
tauration ou la création de zones humides, ouradalation des eaux pluviales
(bassins tampons a sec)

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae ameénageé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Aucun nouvel acces ne sera autorisé le long ddegalassées « voies a grande
circulation » (RD 777 et 178)

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimenta-
tion en eau potable et liée a I'habitat doit éteesebrvie par un réseau de distribu-
tion d'eau potable conforme aux réglements en vigue

Un batiment agricole peut étre alimenté le cas @uhgar un forage.

Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées par un dispositif autonomeemant les dispositions régle-
mentaires en vigueur (Exception faite des batimentastallations agricoles des-
servies par des fosses, plates formes...)

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de I'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migglae du dispositif doit étre jus-
tifié par une étude particuliere réalisée a la @idg@ar un bureau d’études spécia-
lisé si pour le secteur considéré I'étude de zomdgepas arrété le choix d’'une
filiere adapté.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a recupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disiposspectant les instructions sani-
taires relatives a l'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
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Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales extitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télecommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cveslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.

ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respetties régles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

En I'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la rais@euvre d’'un assainissement
autonome conforme aux reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousaesotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimieat.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les implantations des logements de fonction senfemwec un retrait de 5 m mi-
nimum par rapport a la voie

Les implantations des batiments et installationgcalps se feront avec un retrait
de 10 m minimum par rapport a la voie.

Voies piétonnes
Il n’est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.
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Les extensions des constructions existantes necgesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction apres sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octo®@l1]1 relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafgjet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifitadion a
proximité des lignes électriques existantes sesoninis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiaiessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lire@parative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poenplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 3m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne pasps@gper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'lgltegsont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaatiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, celleurna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas imposé de distance minimale entre ddisnents sur une méme pro-
priété.

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres.
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ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des logements de fonctioneestm a I'égout du toit

La hauteur maximale des batiments et installatagrgcoles est limitée a 15 m au
faitage

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
qgue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

Les couvertures en tdles galvanisées brillantet isterdites. Le recours au bar-
dage bois est conseillé.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers a@getsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a l'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures
Les clétures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) La végétation
Une végétation nouvelle sera prévue au projet,delea s'intégrer au cadre vege-
tal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera
privilégié des haies bocageres.

d) Le bati ancien

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’aménagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir a larisgtion du bati dans le respect
de I'architecture et de la volumétrie du bati ttimsinel environnant (gabarit, per-
cements, aspect, ...).

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yibbques.
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Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.
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ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
ameénages en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de
I'article L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanesm

ARTICLE A 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de regle de densité
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2 ZONE NA

La zone NA comprend les parties de la zone natuggllI'activité agricole existe
et peut se développer.

Cependant, peuvent y trouver place, certaines aticugs incompatibles avec
celles autorisées en zone urbaine.

Par ailleurs, le bati existant quel que soit sdacstion peut étre aménagé sous
certaines conditions.

ARTICLE NA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles
prévues a l'article NA 2

ARTICLE NA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées sous réserve sur I'ensemble denle, zie compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des donditparticulieres énoncées
dans cet article,

Dans les marges de recul
Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Voir article 6 des dispositions générales

Sur 'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétitctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réeglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsaseyles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desneas initiaux.

a) Les constructions autorisées liées a I'agriculture

a) Les constructions, restaurations, extensionsseinstallations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris le logement desspnnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement ddsitatipns qu’il s’agisse
d’'une construction neuve ou de changement de @gstind’un batiment existant
en pierre et présentant un intérét architectural.

Les installations agricoles nouvelles liées a uq@aitation existante ne sont ad-
mises que si elles se situent a au moins 100 niidées des zones U, 1AU et
2AU du PLU, elles ne doivent pas réduire les inttamces existantes.

b) Les installations agricoles nouvelles (batimest®s, fosse a lisier, ....) de-
vront étre situées a une distance supérieure dae ageD0 m de tout logement ou
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local & usage d’hébergement ou d’'activité appanteaades tiers exception faite
des installations de mises aux normes.

Les extensions des batiments agricoles doiventcéineues de maniére a ne pas
réduire les interdistances inférieures ou égalé®m avec les habitations, les
locaux a usage d’hébergement ou d’activité apparniea des tiers et avec les
zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2A8duf impossibilités tech-
niques dues a l'implantation ou a 'aménagemerdritg de la construction ini-
tiale (contraintes techniques, topographiques, igordtion de la parcelle, pré-
sence d’une servitude, probléme de maitrise foacigr

c) En cas de création de logement de fonctioneceier doit étre situé a une dis-
tance supérieure ou égale a 100 m des batimeritstatlations agricoles des
autres sieges d’exploitation agricoles, exceptatefdes gites et des logements de
fonction.

Il sera implanté dans un périmetre de 100 m desnbéts et installations agri-
coles de I'exploitation.

d) Les activités considérées comme le prolongerdemie activité agricole exis-
tante au sens de la définition donnée par l'arti@&1.1 du code rural (gite, ferme

- auberge, camping a la ferme, magasin ou halkdéeven direct, laboratoire, ...),
des lors qu'elles se situent a au moins 100 m deménts et installations agri-
coles des autres siéges d'exploitation (excepéiba fles gites et des logements de
fonction).

b) Les habitations existantes
Il est autorisé la restauration, I'aménagementegteinsion des habitations exis-
tantes. Les extensions seront réalisées danspeatede I'architecture d’origine.

L’extension des constructions existantes est lien#é€0 m2 + 30 % d’emprise au
sol de la construction existante dans une limitgimale de 60 m?2

Les extensions ne devront pas réduire les intarliss existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhé’axploitation agricole en acti-
vité.

c) Le changement de destination
Il est autorisé la restauration, 'aménagement awesans changement de destina-
tion a usage d’habitation des autres batimentsaxs

Leur extension est limitée a 20 m2 + 30 % d’empesesol de la construction
existante dans une limite maximale de 80 m2.

Les batiments susceptibles de recevoir un chandgenerdestination doivent
avoir :

- une structure traditionnelle en bon état etierr@ et ou en terre

- une emprise au sol minimale de 40 m2

- étre situés a plus de 100m de tout batimentnshliations relevant
d’'une exploitation agricole en activité

La parcelle supportant le batiment susceptibleedevoir un changement de des-

tination doit avoir une superficie minimale afin garantir la mise en place d’'un
assainissement autonome respectant les normesmmmentales en vigueur.
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Les travaux doivent concourir a la valorisation dati dans le respect de
I'architecture et de la volumétrie du béati tradith@l environnant

Les extensions ne devront pas réduire les intarliss existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhé’axploitation agricole en acti-
vite.

Les batiments annexes construits apres la dat@rbbation du PLU ne pourront
étre soumis au changement de destination.

d) Autres constructions autorisées
Les batiments annexes sont autorisés dans legdimé I'article NA 9 et NA 10

Les infrastructures d’intérét général nécessairdaménagement du territoire
sous réserve d’en assurer une bonne insertionl'éarngonnement

Les piscines individuelles couvertes privées
L’hivernage de campings cars, de caravanes, dadpatedans un local.

ARTICLE NA 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aooéntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imnesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Aucun nouvel acces ne sera autorisé le long ddegalassées « voies a grande
circulation » (RD 777 et 178)

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceéedimcendie.

ARTICLE NA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction susceptible de requérir une ealilmtion en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution ggetable conforme aux réglements
en vigueur. Un béatiment agricole peut étre alimdatéas échéant par un forage,
par un puits.
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Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées par un dispositif autonomgergant les dispositions régle-
mentaires en vigueur

(Exception faite des batiments et installationscadges desservies par des fosses,
plates formes...)

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de I'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migglae du dispositif doit étre jus-
tifié par une étude particuliere réalisée a la @lde@ar un bureau d’études spécia-
lisé si pour le secteur considéré I'étude de zomdgepas arrété le choix d’une
filiere adapté.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a recupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un digiposspectant les instructions sani-
taires relatives a l'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearacteristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales extitéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingoons...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télecommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cveslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.

ARTICLE NA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respetties régles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réeglement

En I'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la rais@euvre d’'un assainissement
autonome conforme aux reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousaesotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’umieat.
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ARTICLE NA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les implantations des extensions des constructxstantes et des batiments
annexes se feront avec un retrait de 5 m minimunngpgoort a la voie

Les implantations des logements de fonction senfemwec un retrait de 5 m mi-
nimum par rapport a la voie

Les implantations des batiments et installationgcalps se feront avec un retrait
de 10 m minimum par rapport a la voie.

Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necksy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partss la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octo®@l1]1 relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifitadion a
proximité des lignes électriques existantes sesoninis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiaiessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan deguskes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.
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ARTICLE NA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireétparative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poenplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 3m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'leltsgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparftiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell®gina s'effectuer sur I'implanta-
tion initiale.

ARTICLE NA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&éinents sur une méme pro-
priéte.

ARTICLE NA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de lI'ensemble des batimemnexes y compris
I'existant est limitée a 60 m2

L’extension des habitations existantes est lim@t@® m2 + 30 % d’emprise au sol
dans une limite maximale de 60 mz2.

L’extension liée au changement de destination iesitée a 20 m2 + 30 %

d’emprise au sol de la construction existante deweslimite maximale de 80 m2.

ARTICLE NA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les extensions des constructions existantes doiestér en harmonie avec la
hauteur de la construction

La hauteur maximale des batiments annexes esbda au faitage
La hauteur maximale des logements de fonctioneestm a I'égout du toit

La hauteur maximale des batiments et installatagrgcoles est limitée a 15 m au
faitage
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ARTICLE NA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volujmesmpris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature deSrimat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

Les couvertures en tdles galvanisées brillantet isterdites. Le recours au bar-
dage bois est conseillé.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers a@getsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a 'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures
Les clétures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) La végétation
Une végétation nouvelle sera prévue au projet,dalea s'intégrer au cadre vege-
tal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera
privilégié des haies bocageres.

d) Le bati ancien

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’améenagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir a larisgtion du bati dans le respect
de I'architecture et de la volumétrie du bati ttimsinel environnant (gabarit, per-
cements, aspect, ...).

ARTICLE NA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yibbques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisageée.

En cas de changement de destination a usage d@habjtil sera exigé deux
places de stationnement (hors garage) par logement.
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ARTICLE NA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de ationl ou de stationnement seront
aménagés en espaces paysagers adaptés a leuneerient.

ARTICLE NA 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de régle de densité
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3 ZONE NPB

La zone NPB constitue un espace naturel agricolié apnvient de protéger en
raison de la qualité du paysage et des élémenisateatjui le composent.

Les occupations et utilisations nécessaires aitaljure sont autorisées.

Par ailleurs, le bati existant quel que soit sdecstion peut étre aménagé sous
conditions.

ARTICLE NPB 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

a) Les constructions et occupations du sol de toatare a I'exception de celles
prévues a l'article NPB 2

b) Les dépdbts divers de déchets sauf déchets snéstevieux véhicules, les fer-
railles...

c) Les nouvelles carrieres et installations liées

d) Dans les secteurs relatifs a la protection deez humides et des cours d’eau
identifiés aux plans de zonage par une trame sgeeifles constructions et occu-
pations du sol de toute nature soumises ou nont@isation sont interdites a
I'exception de celles prévues a I'article NPB 2e.

ARTICLE NPB 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées sous réserve sur I'ensemble denle, zle compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des donditparticulieres énoncées
dans cet article,

Dans les marges de recul
Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Voir article 6 des dispositions générales

Sur 'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intététotib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsageyles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desnas initiaux.

a) Les constructions autorisées liées a I'agriculture

a) Les constructions, restaurations, extensionsseinstallations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris le logement desspnnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement ddsitatipns qu’il s’agisse
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d’'une construction neuve ou de changement de @distind’un batiment existant
en pierre et présentant un intérét architectural.

Les installations agricoles nouvelles liées a u@aitation existante ne sont ad-
mises que si elles se situent a au moins 100 nlirdéss des zones U, 1AU et
2AU du PLU, elles ne doivent pas réduire les inttamces existantes.

b) Les installations agricoles nouvelles (batimesiws, fosse a lisier, ....) de-
vront étre situées a une distance supérieure dae agegD0 m de tout logement ou
local a usage d’hébergement ou d’activité appanteaales tiers exception faite
des installations de mises aux normes.

Les extensions des batiments agricoles doiventcéineues de maniére a ne pas
réduire les interdistances inférieures ou égalé®m avec les habitations, les
locaux a usage d’hébergement ou d’activité apparniea des tiers et avec les
zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2A8duf impossibilités tech-
niques dues a l'implantation ou a 'aménagemerdritg de la construction ini-
tiale (contraintes techniques, topographiques, igordtion de la parcelle, pré-
sence d’une servitude, probléme de maitrise foacigr

c) En cas de création de logement de fonctioneceier doit étre situé a une dis-
tance supérieure ou égale a 100 m des batimeritstatlations agricoles des
autres sieges d’exploitation agricoles, exceptatefdes gites et des logements de
fonction.

Il sera implanté dans un périmetre de 100 m desnbéts et installations agri-
coles de I'exploitation.

d) Les activités considérées comme le prolongerdemie activité agricole exis-
tante au sens de la définition donnée par I'arti@&1.1 du code rural (gite, ferme

- auberge, camping a la ferme, magasin ou halkedéeven direct, laboratoire, ...),
deés lors qu'elles se situent & au moins 100 m &tsiénts et installations agri-
coles des autres sieges d'exploitation (excepéibe fles gites et des logements de
fonction).

b) Les habitations existantes
Il est autorisé la restauration, I'aménagementegteinsion des habitations exis-
tantes. Les extensions seront réalisées danspeatede I'architecture d’origine.

Leur extension est limitée a 20 m2 + 30 % d’empesesol de la construction
existante dans une limite maximale de 60 m2.

Les extensions ne devront pas réduire les intarliss existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhé’axploitation agricole en acti-
vité.

c) Le changement de destination
Il est autorisé la restauration, 'aménagement awesans changement de destina-
tion a usage d’habitation des autres batimentsaxs

Leur extension est limitée a 20 m2 + 30 % d’empesesol de la construction
existante dans une limite maximale de 80 m2.

Les batiments susceptibles de recevoir un chandgenerdestination doivent
avoir :
- une structure traditionnelle en bon état etierr@ et ou en terre
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- une emprise au sol minimale de 40 m?
- étre situés a plus de 100m de tout batimentsaliations relevant
d’une exploitation agricole en activité

La parcelle supportant le batiment susceptibleedevoir un changement de des-
tination doit avoir une superficie minimale afin garantir la mise en place d’un
assainissement autonome respectant les normesmmmentales en vigueur.

Les travaux doivent concourir a la valorisation dati dans le respect de
I'architecture et de la volumétrie du béati tradith@l environnant

Les batiments annexes construits apres la dat@rbbation du PLU ne pourront
étre soumis au changement de destination.

d) Autres constructions autorisées
Les batiments annexes sont autorisés dans legdimé I'article NA 9 et NA 10

Les infrastructures d’intérét général nécessairdaménagement du territoire
sous réserve d’en assurer une bonne insertionl'éarngonnement

Les piscines individuelles couvertes privées
L’hivernage de campings cars, de caravanes, daupate dans un local.

Les éoliennes et infrastructures liées a I'exptmitadu site (local technique, sani-
taires...)

Les déchets inertes liés au remblaiement des pzsrie

e) Constructions autorisées sur les secteurs ayant une trame zone humide
Les installations ou objets mobiliers destinéséclieil ou a l'information du pu-
blic lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion tauaerture du site au public.

Les travaux nécessaires a la lutte contre les etoorts (modification des champs
d’expansion des crues, création de zone d’expamgsrtrues...)

Les affouillements et exhaussements de sol s'il$ l&8s a la conservation, la res-
tauration ou la création de zones humides, ouradalation des eaux pluviales
(bassins tampons a sec)

ARTICLE NPB 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae amenageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a l'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-

gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.
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Aucun nouvel acces ne sera autorisé le long ddegalassées « voies a grande
circulation » (RD 777 et 178)

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiees, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

ARTICLE NBP 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction susceptible de requérir une ealilation en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution ggetable conforme aux réglements
en vigueur. Un béatiment agricole peut étre alimdatéas échéant par un forage,
par un puits.

Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées par un dispositif autonomgergant les dispositions régle-
mentaires en vigueur

(Exception faite des batiments et installationscadgs desservies par des fosses,
plates formes...)

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de I'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migglae du dispositif doit étre jus-
tifié par une étude particuliére réalisée a la @ldg@ar un bureau d’études spécia-
lisé si pour le secteur considéré I'étude de zomdgepas arrété le choix d’une
filiere adapté.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a I'aide d'un disibosspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassngions...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télecommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou civeslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.
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ARTICLE NPB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

En I'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la rarseeuvre d’'un assainissement
autonome conforme aux reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousalesiotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimieat.

ARTICLE NPB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les implantations des extensions des constructxstantes et des batiments
annexes se feront avec un retrait de 5 m minimunngpgoort a la voie

Les implantations des logements de fonction senfemwec un retrait de 5 m mi-
nimum par rapport a la voie

Les implantations des batiments et installationgcalps se feront avec un retrait
de 10 m minimum par rapport a la voie.

Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ens un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgose prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necesy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partss la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.
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Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifioadion a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositiaessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusies est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE NPB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireétparative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poenplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 3m.

Implantations différente

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'leltsgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sdparaftiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cellearra s'effectuer sur I'implanta-
tion initiale.

ARTICLE NPB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&isnents sur une méme pro-
priété.

ARTICLE NPB 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de I'ensemble des batimeannexes y compris
I'existant est limitée & 60 m2

L’extension des habitations existantes est limit@® m2 + 30 % d’emprise au sol
dans une limite maximale de 60 mz2.

L’extension liée au changement de destination iesitde a 20 m2 + 30 %

d’emprise au sol de la construction existante dexeslimite maximale de 80 mz.

ARTICLE NPB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les extensions des constructions existantes doietér en harmonie avec la
hauteur de la construction

La hauteur maximale des batiments annexes esbda au faitage

La hauteur maximale des logements de fonctionees$tm a I'’égout du toit
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La hauteur maximale des batiments et installatagricoles est limitée a 15 m au
faitage

ARTICLE NPB 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniégredans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondig#érete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.

Les couvertures en toles galvanisées brillantet isterdites. Le recours au bar-
dage bois est conseillé.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers a@getsr d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures dev@tre de conception simple, con-
formes a l'architecture traditionnelle de la région

b) Clétures
Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) La végétation
Une végétation nouvelle sera prévue au projet,delea s'intégrer au cadre vege-
tal environnant.

Les haies monospécifiques type coniféres, laupaime sont interdites, il sera
privilégié des haies bocageres.

d) Le bati ancien

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’aménagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir a larisgtion du bati dans le respect
de I'architecture et de la volumétrie du bati ttimsinel environnant (gabarit, per-
cements, aspect, ...).

ARTICLE NPB 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yaibbques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisageée.

En cas de changement de destination a usage d@habjtil sera exigé deux
places de stationnement (hors garage) par logement.
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ARTICLE NPB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
aménageés en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de
I'article L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanesm

ARTICLE NPB 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de régle de densité
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4 ZONE NPL

La zone NPL constitue un espace naturel peu é@ifpété aux sports et aux loi-
sirs et nécessitant peu de superstructures d’acgmement

ARTICLE NPL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles
prévues a l'article NPL 2

ARTICLE NPL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Voir article 6 des dispositions générales

Sur 'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques nécessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétitctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réeglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsaseyles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desnas initiaux.

Les batiments et installations liées aux activijgsrtives et de loisirs
L’aménagement de parcs de loisirs, de terraineettationnement de caravanes
ainsi que les constructions de batiments destingssarvices communs de ces
installations.

Les affouillements et exhaussements de sol potgdbsation de retenues d'eau
nécessaires a la sécurité incendie, a 'adductiosae potable, a la régulation des
eaux pluviales ou a Il'irrigation

Les aires de stationnement intégrées a I'enviromméret rendues nécessaires par
la frequentation du site

ARTICLE NPL 3 ACCES ET VOIRIE.

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae amenageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aoogntrépondre a I'importance et
a la destination de I'immeuble ou ensemble d'imresud desservir.
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L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en tenamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructiquisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceéedimcendie.

ARTICLE NPL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction susceptible de requérir une ealilation en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution ggetable conforme aux réglements
en vigueur.

Assainissement

Eaux usées
Toutes les eaux et matiéres usées doivent étreiéeapar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif éstypmais non susceptible d’étre
réalisé avant l'utilisation des locaux, un assamment individuel pourra étre au-
torisé a la condition d’étre concu de maniére avpouétre branché sur le futur
réseau. Les dispositifs provisoires seront alors moirs circuits lors du branche-
ment aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résebectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individusgtpropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre impose.

Eaux pluviales

Les propriétaires seront encouragés a récupérenlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a I'aide d'un disibosspectant les instructions sani-
taires relatives a I'utilisation de I'eau de plpieur des usages domestiques.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elai\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassngions...).

Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télecommunicaticihgides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou civeslde distribution pourra
étre imposé notamment lorsque le réseau primadisoeserrain.
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ARTICLE NPL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desethsions suffisantes pour qu’il
soit possible d’'y inscrire une construction respettles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent réglement

Ces dispositions devront étre prises dans tousalesiotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimieat.

ARTICLE NPL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Les implantations des constructions se feront avecetrait de 5 m minimum par
rapport a la voie

Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Autres emprises publiques (parcs...)
Il n'est pas fixé de regles particulieres

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués construgi®ns un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre imgos@ prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I’harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes necksy pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de cellsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Partss la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@@1] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesraériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide ade télécommunication, tous
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féafget d’'une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans led@mns fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ifitadion a
proximité des lignes électriques existantes sesoninis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiaiessécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traverssreupe canalisation d’eau po-
table ou d’assainissement mentionnée au plan degusikes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

93



ARTICLE NPL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireétparative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au poenplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 3m.

Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles leltsgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparaftiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell®gina s'effectuer sur I'implanta-
tion initiale.

ARTICLE NPL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&isnents sur une méme pro-
priété.

ARTICLE NPL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE NPL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE NPL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

a) Aspect général de la construction

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniggrdans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volurgeompris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature defrimmat apparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititnanelle de la région.
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b) cl6tures
Les clotures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

c) La végétation
Une végétation nouvelle sera prévue au projet,dalea s'intégrer au cadre végé-
tal environnant.

Les haies monospécifiques type coniferes, laupaime sont interdites, il sera

privilégié des haies bocageres.

ARTICLE NPL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

ARTICLE NPL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de aitionl ou de stationnement seront
aménageés en espaces paysagers adaptés a leuneaniemnt.

ARTICLE NPL 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de regle de densité

925



